PRAAMBEL

Die Gemeinde Offenhausen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S.
350) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie andere Bestimmungen zur

Zulassigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

C. Zusétzliche Bestimmungen zur Zulassigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1. Solarmodule
Es sind ausschlief3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, in einem Neigungswinkel

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccccceeeeeenn. die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
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Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente
sind unzul&ssig.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begrinter Weise auszufiihren.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur unter Ausschluss von grundwas-
serschadigenden Chemikalien erfolgen.

horde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

4. Ruckbauverpflichtung
Der Ruickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlie3enden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
Uber den Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Offenhausen
geregelt.

5. Landwirtschaftliche Immissionen
Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

. Art der baulichen Nutzun i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §gl 11 BauNVO) 1. Artderbaulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNvo) zwischen 10 und 20° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 160° - 200° | ortsiiblich bekannt gemacht.
1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) (N=0°, S=180°, dem Uhrzeigersinn folgend) zulassig. Die Modultische sind in parallel zueinander
Sonstiges Sondergebiet Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von 2 m zwischen den Reihen zu errichten. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Zweckbestimmung Photovoltaik des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. . gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ) 'f‘ (=0°) Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. e | o o ) _ _ .
- Modulneigung m 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
S . u R I S Azimut Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
' ga;ﬁ':e; ‘,:':f;b;:l'fgg, ggu;fztn”dcgf:;’::ﬁvo) Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Forigonialo = i dor Zoit vrpanes it = bis 5P stattgefunden. J d
2.1  Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) ” ’ - L .
Baugrenze Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestéanderten Solarmodule in S (=180°) 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
senkrechter Projektion sowie die zulassigen Nebenanlagen (Trafostationen) zu beriicksichtigen. | L s wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
Die max. zulassige Grundflache fir Trafostationen ist hierbei auf 300 gm begrenzt. 5 Gebauden § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccovvieeeennnn IS .o beteiligt.
_ Verkehrsflichen 2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Gebaude (Tra:‘o—St{:}tlopen, Betnet_a_sgebqude) sind mit Flachd_ach, Pultdach oq.er Satteldac_:h (Nei- 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. gung max. 30°) zuldssig. AuBenwande sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mit Holzzu - — wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C.3). verschalen. Metallstationen/ -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben zulassig. ¢ bis ... Bffentlich ausgelegt.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3. Einfriedungen Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
Einfriedungen sind dem nattirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfuh-
3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO) rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hoéhe von 2,5 m iber Oberkante Gelande zulassig. 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...............c............ den
3.1 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) Sockel sind nicht zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass filr Kleintiere eingehalten wird. | als Satzung beschlossen.
. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung den. Einfriedungen gemaf Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch auf3erhalb der
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Baugrenze zulassig. Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezaunt werden. R i e Bk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) N R (Siegel) Gemeinde Offenhausen, den ............ccocciinneee
. o
@ Elekirizitat 4, Flachen oder MalRnahmen fur Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- boaeiotierat "
lung von Boden, Natur und Landschaft L Monng 820
(8 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) |;/Rechchptisian, veciaid
4.1 Interne Ausgleichsflachen/-malinahmen (8§ 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die interne Ausgleichsflache (Ge- MartlnP|rmer """""""""""""""""""""""
samtflache 51.868 gm) zugeordnet. Folgende Maflinahmen sind gemaf den Abgrenzungen in der it Erster Biirgermeister
. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Planzeichnung umzusetzen:
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen MaRnahme 1:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Anlage einer dreireihigen Hecke durch die Pflanzung von Strauchern gemaR der u.g. Artenliste 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemaR § 10 Abs. 3
MaBnahme 2: 4. Gelandeveranderungen dHaIbsath_Z BauSB orésli]tr)llich[t))ekart]rlt gimach’zj Deé Bebat:jungspla:jn mit BengiEJndunh% wird seit
0 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ; ) ; .. P : . : Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der iesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsic
L . Natgr und Lgndschaft (Ausgleichsfgljéche) k ;Eurrlt\gécuk#g %rggﬂei:’tg::ﬁg@g%ﬁf{g{g?ﬁ?ﬁ%@g gtl:irecthlliIngg:\?(?sncﬁlenzbe)e ShodsaE?L%L::lTrl:;C:Srr;% Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichenq vom nattrlichen Gelande. Der bereitgehalten und U_ber des_sgn Inhalt auf Verlangen_ Auskunft gegeben.
gelegentliche Mahd von ca. 50% der Fléche im Herbst jedgn Jahres (mit Mahdgutabfuhr) Anschluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen. Der ngauungsplan ist damlt_ln Kraft getreten. Auf die Rechtsf_olgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Entwicklungsziele: Ins ; ; X ; L N ) 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
gesamt sind mind. 10 Lesesteinhaufen mit je mind. 1 gm Flache zu schaffen. 5. Werbeanlagen und Beleuchtung hingewiesen
n Feldhecke (geschlossen gepflanzt) MaRnahme 3: Werbear_ﬂagen sowie AuBe_nbeIeuchtgnger_] sind _yn;ulassig. Das Anbringen von max. 3 Tafeln mit ’
Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland durch Mahd ab 1.7. mit Méahgutabfuhr und ohne Informationen zur Anlage bis 2 gm Flache ist zulassig.
Dungung oder extensive Beweidung 6. Mit dem Vorhaben darf erst bei Vorliegen einer von der Unteren Naturschutzbehérde am Landrats- (Siegel) Gemeinde Offenhausen, den .............................
n Gras-Krautsaum amtes Nirnberger Land zu erteilenden Erlaubnis nach der Verordnung tiber das Landschafts-
Fir die Anlage der Hecke sind ausschlieRlich folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwenden: schutzgebiet begonnen werden.
@ Artenreiches Extensivgrinland Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn D. Allgemeine Vorschriften
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der vorhabenbezogene Bebauungsplan sind identisch
- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen und werden in einer einzigen Planurkunde zusammengefiihrt. Der Vorhaben- und ErschlieRungs- Martin Pirmer
Ilfnuiig;jamx;//luolgtaefm Hgglfcteirkirsche plan ist in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans integriert. Erster Burgermeister
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
(sowie Einzelexemplare von Vogelkirsche, Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling)
Sonstige Planzeichen Bauliche Anlagen sowie der Einsatz von Duinger und Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der ge- E. Hinweise Se ek X }P'tos?w,-- A 3 (/
samten Ausgleichsflache unzulassig. B / 4 a _
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des . . N . . . 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken g |5 X ; ; e
1 S B e o 1o s e etz e et el Newpflanz.ngen von Gehtlzen nd i gesezichen Grenzabstande gem. AT 47 . 46 AGEGS
gang zu ersetzen. Ruckschnitt bzw. ,Auf den Stock setzen® im mehrjahrigen Turnus (abschnitts- eng ?}Fﬁn' . 5h . _ 1 v
weise alle 10-15 Jahre) ist zulssig. - eholze tzls zu2,0m H.(.) e— ml_ndestens 0,5m Abs;and von der Grenze g | Vo
- Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von Grundieiten D
Hinweise 4.2  Freiflachengestaltung der Grenze P i)
Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche und privaten Grunflachen sind durch Ein- 2. Denkmalpflege )7
vorhandene Grundstiicksgrenzen bringen einer Regiosaatgutmischung fiir mittlere Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb®) Arché&ologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 ‘
57 (mit Flurnummern) und anschlieRende Pflege als extensiv genutztes Grunland zu entwickeln. Die Einsaat hat vor oder und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da- 7
unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spéatestens im rauf hingewiesen werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
folgenden Frihjahr; dariiber hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche ein- nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
420 Héhen in m . NN schlief3lich derer unter den aufgestédnderten Modultischen zu begrtinen. mussen. Steckenbiihl
Die Flachen sind anschlieend durch 1-2-malige Mahd (ab 01.07.) oder extensive Beweidung zu 3. Bodenschutz g 0 “ <
pflegen. Eine (liber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Planzen- Alle Baumafnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und SRS -, l
schutzmitteln sind unzuléssig.. Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten bei Aus- TS 2RI N
) ) hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-gestellt werden, die auf eine D P Ceny, frf T
Schutzgebiete und Schutzobjekte 43  Umgang mit Niederschlagswasser, Grundwasser- und Bodenschutz schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zu-standige Bodenschutzbe- ' w - gl
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Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Nr. 11 "Freiflachenphotovoltaikanlage Hinterhaslach"
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